Ertragsmethoden

Residualwertmethode Anwendung Verkehrswerteignung
Eine Anwendung der Ertragswertmethode, Verbreitete Anwendung als Investitions- NE'N

indem vom zukiinftigen hypothetischen rechnung, fiir Investitionsentscheide, fiir fiir Landbewertungen.
Ertragswert die zu dessen Erzielung not- Kontrollrechnungen, zur Plausibilisierung

wendigen Investitionskosten subtrahiert von Ertragswertschatzungen. J A

werden. fiir Ertragsobjekte.
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Preisvergleichsmethoden

Vergleichswertmethode Anwendung Verkehrswerteignung
Methode, basierend auf Vergleichen mit Nur fiir Bewertung von Land, JA
den Kaufpreisen anderer Objekte. Zusatzland etc.

Fir bauliche Objekte nicht geeignet.
Kennwertmethode Anwendung Verkehrswerteignung
Methode, basierend auf Kennwerten wie Nur fiir approximative Beurteilung von NElN

z. B. Quadratmeterpreis pro Wohnflache.
Bundesgerichtlich nicht anerkannte
Methode.

Kaufpreisen iiblicher Wohnbauten,
hauptséchlich angewendet bei Eigentums-
wohnungen und Einfamilienhausern.

Keine gerichtliche Anerkennung.

Hedonische Methode

Methode, basierend auf statistischen
Auswertungen von Kaufpreisen.
Bundesgerichtlich anerkannte Methode.

Anwendung

Fiir informative Berechnungen, haupt-
sdchlich angewendet bei Einfamilien-
hausern und Eigentumswohnungen.
Liefert Preis, nicht Wert.

Verkehrswerteignung

Die Resultate sind weder (iberpriifbar
noch nachrechenbar. Nicht fiir alle
Objektarten.

Weitere Methoden

Lageklassenmethode

Methode zur Aufteilung des Ertragswertes
in seine Anteile ,relativer Bauwert”

und ,relativer Landwert®.

Sie ist keine wert-berechnende, sondern
eine wert-teilende Methode.

Anwendung

Fiir die Berechnung des Zustandswertes.
Als Sekundarmethode auch fiir Landwert-
berechnungen von Bauland, wenn keine
oder ungeeignete Vergleichsdaten
vorliegen.

Verkehrswerteignung

fiir Bauland, wenn keine oder
ungeeignete Vergleichsdaten vorliegen.

Realwertmethode
Mischwertmethode
Punktierungsmethode

Anwendung

Nicht geeignet fiir Verkehrswert-
schétzungen.

Verkehrswerteignung

NEIN
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